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Partnerségi egyeztetés

Az egyszer(sitett eljarasmaéd alapjan 2021. majusaban elkészitett modositasi dokumentaciot
a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 29/A .§-a alapjan
partnerségi véleményezésre bocsajtotta.

A partnerségi egyeztetést Vamosujfalu Kézség Onkormdnyzat képviseld testiilete 39/2021.
(V. 7.) sz. hatarozataval lezarta.

Tervez06i nyilatkozat

Vamosujfalu kozség telepiilésrendezési tervének moddositdsa a teleplilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) korm.
rendelet alapjan, az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6l6 253/1997.
(X11.20.) kormanyrendelet (OTEK) elSirdsainak megfelel&en késziilt.

Gergely Péter
teleplléstervezd
TT 05-0489
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I. ALATAMASZTO

1. ELOZMENYEK

Jelen telepliléstervezési dokumentacio

a) a 318/8 hrsz.-u ingatlant ketté szel§ ut vonatkozasaban, a 37.sz. f6ut — vasut kozotti
terlletet érint6 fejlesztési elképzelések megvaldsuldsahoz sziikséges,
b) a vasuti védéteriiletekre vonatkozé kiegészit6é szabalyok megalkotasara vonatkozo,

c) a megvalosult arvizvédelmi védekezés létesitményeinek telekalakitasaval 6sszefliggé 99-
112 hrsz.-u ingatlanok épitési 6vezeti besorolasanak médositasara vonatkozo

/////

BmOlaszliszka g5 %
Brolcsva s

1. kép: Légifotd
Vdmostujfalu kézség
terliletérdél jelélve a
mdodositdsok
helyszineit

(Forrds: HereMap)

TERVI ELOZMENYEK

Vamosujfalu Kdzség hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeit a VATI Kft. készitette. A tervek
jévahagyasara 2003-ban keriilt sor.

A teleplilésen jelenleg a kovetkez6 telepiilésrendezési eszk6z6k vannak hatalyban:
Telepuilésszerkezeti terv: 65/2003. (IX.17.) sz KTsz hatarozat (TSZT)
Helyi épitési szabalyzat: 15/2003. (1X.17.) szdmu rendelet (HESZ)

A hatalyos tervek elfogadasa ota Ujabb fejlesztésekkel 6sszefliggé moddositdsi igények
jelentkeztek.

A VELEMENYEZESI ELJARAS TiPUSANAK MEGHATAROZASA

Jelen moédositasok a HESZ szdveges és rajzi munkarészét egyardnt érinté moédositasokra
iranyul. A Rendelet 32. § (4) bekezdés alapjan egyszerd(sitett eljaras szerint torténik.

»,32. § (4) A teleplilésrendezési eszk6z egyeztetése térténhet az egyszerdsitett eljdrds szerint,
amennyiben a teleplilésrendezési eszk6z mddositdsa sordn az aldbbi feltételek egyardnt
teljestilnek:

a) a telepliilésszerkezetet meghatdrozé miiszaki infrastruktura fé6hdlézat nem vdltozik,
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b) * nem toérténik uj beépitésre szdant teriilet kijelélése, kivéve, ha a képviselS-testiilet
déntésében a mddositdst gazdasdgfejleszté beruhdzds megvaldsuldsa érdekében tamogatja,
c) nem térténik zéld, vizgazddlkodadsi, erd6- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

(5) A (4) bekezdésben foglaltakon tul a teleplilésrendezési eszkbz egyeztetése térténhet az
egyszerdsitett eljdrds szerint, ha az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint keriil sor a telepiilésrendezési
eszkbz készitésére vagy modositdsdra.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. § (1) szerint az egyszer(sitett eljaras a véleményezési
szakasz kezdeményezésével indult, melyet megel6z6en a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
szerinti kdrnyezeti vizsgalat eldontéséhez sziikséges eljarast lefolytattak.

Vamosujfalu Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilet 39/2021. (VII. 07.) sz. hatarozataban
a kornyezeti vizsgalati eljarast és partnerségi egyeztetést lezarta.

A véleményezési szakaszban keletkezett dokumentumokat és azok kiértékelését a terviratok
rész kilon tartalmazza.

A véleményezési szakaszban adott véleményeknek megfeleléen a dokumentdcidé javitasa
megtortént.

A véleményezési szakasz lezarasat kovetSen sor kerilt a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40.§
(1) bekezdés szerinti végsd szakmai véleményezési szakaszra.

A Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Allami féépitésze BO/17/00177-6/2021
szamon zard véleményét megadta, melyben Vamosujfalu kozség egyes részterliileteire
vonatkozd moédositott telepilésrendezési tervének Képvisel6-testileti jovahagyasa ellen
telepllésrendezési szempontbdl nem emelt kifogast!

Az egyeztett hatarozat és rendelettervezet dontésre a Képvisel6-testiilet elé terjeszthetd.


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1200314.kor#lbj161idd9a9
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Tolcsvai Kézos Onkormanyzati Hivatal
Székhely: 3934 Tolcsva, Szabadsag tér 16.
Kirendeltség: 3941 Vamosujfalu, Csécsi Nagy P4l 1t 8.
Telefon/Fax: 47/394-042

2
Famen  vamosujfalu@gmail.com

legvz8kényvi kivonat

Késziilt: Vamostjfalu Kézség Onkormanyzat Képvisel-testilletének 2021. jalius 7. napjan megtartott
rendes nyilvinos tilésének jegyzSkonyvébol.

Vamosujfalu Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 39/2021. (VIL7.) hatatozata
Vdmosiijfal telepiilésrendesisi terv midpsitds egyszerdisitert eljirds keretében thrting kirnyeseti vizsgilat
SRARSEQessigerdl és a partnersigi vita lesiirdidrdl
A képvisels-testiilet

1. A 2/2005. (I11) Korm. rendelet szerint, az illctékes komyezet védelméért felelds
allamigazgatisi  szervek  véleményének  kikérése alapjin  Vimostdjfalu  Kozség
Telepiilésrendezési eszkézeinek médositisihoz a Képvisel6-testiilet nem tartja szitkségesnek
a kornyezeti vizsgalat kidolgozasat.

2. a partnerségi vita lezdrisaként megallapitotta, hogy cgy észrevétel érkezett, ami érdemi

dontést nem érint, igy lezartnak tekint a partnerségi vitat.

Felel6s: Jadloczki Lajos polgirmester
Hatarid6: azonnal

Jadloczki Lajos s.k. Szabo Ferenc s.k.
polgarmester jegyzd
Gotz Janosné s.k.
jegyzokonyv hitelesitd
A kiadmaény hiteléiil: 5

Wopet 2 OS2
Kovalik Do6ra
jegyzokonyvvezets
Vimosujfalu, 2021. jalius 13.

Tolesvai Kézos Onkormanyzati Hivatal Vimostjfalui Kirendeltsége — 3941 Vimosujfalu, Csécsi Nagy Pal at 8.
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2. AMODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK, A MODOSITAS HATASA

A) A 318/8 hrsz.-U ingatlan ketté szel6 Ut megvaldsitasa belathaté idén beldl nem
realizdlhatd, ennek megfelel6en az Onkormanyzat az érintett szakasz megsziintetését
tdmogatja. A telken dtmend 16 m szélességli tervezett kiszolgdld Utszakasz megsziintetésre
kerlil a telek hasznosithatosdga érdekében. A kiszolgdlout teljes Osszekoté szakaszanak
megszlintetése nem indokolt, a kiszolgalé it nyomvonalaval érintett 0sszes telek kozterileti
kapcsolata tovabbra is biztositott.

B) A vasut 50 méteres védé terliletét a szabdlyozasi terv rogziti, de arra vonatkozd
szabalyokat a HESZ szdveges része nem tartalmaz. A jogbiztonsag megvaldsitdsa érdekében a
szabalyok megalkotasa szlikséges. A mddositds nem valtoztatja meg a jogszabalyi elGirasokat,
annak megfogalmazasa csak pontositasra kerdl.

Q) A 99-112 hrsz.-U ingatlanok tekintetében cél a telekalakitas sajatos el6irdsaira
vonatkozéan mddositani a helyi épitési szabdlyzatot, a Vizligyi Igazgatdsag kérelemében
foglaltak szerint oly mddon, hogy a Bodrogkozi darvizvédelmi kortoltés altal érintett
ingatlanokon a korabban az 6vezetben elGirt telekmérettdl kisebb telek is kialakithatéva valjon
a kisajatitasok utan visszamaradé telkek méretébdél adéddan.

A modositdsok varhaté hatdsa a teleplilés adottsagaihoz a hatdlyos jogi kornyezet
figyelembevételével leginkabb illeszked§ fejlesztéseket lehetévé tevd elGirasok kialakitasa és

/////

jogok és az épitési telkek kedvez6bb beépithet6ségének biztositasa érdekében sziikséges.

A terlleten a javasolt mddositas révén jelent8s infrastruktura fejlesztési igény nem jelenik
meg, tekintettel arra, hogy a mddositdsok mar eleve beépiilt tertileten vannak, meglévs, mar
kiépilt infrastruktura haldzattal.

A moédositas révén jelenlegitdl eltérs, negativ iranyu kdrnyezeti hatas nem jelenik meg. Uj
agazati (kornyezet- és természetvédelmi, ill. régészeti) értékfeltaras nem tortént.

A teleplilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat mddositasanak nincs olyan kedvezGtlen
hatdsa, mely az egész teleplilésre negativ hatassal lenne. A mddositas a beépithetfséget
biztositja és a fejlesztési elképzelések megvaldsithatdsagat alapozza meg.
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3. AZ ERINTETT TERULET ES KORNYEZETENEK TELEPULESRENDEZESI
SZEMPONTU BEMUTATASA

A) A maodositasi
szandékkal érintett
teriiletet E-rél a 37. szamu
féut és mez6gazdasagi
foldek, Ny-r6l a 3716.
szdmu Ut és  falusis
lakoteriilet, D-r6l a 80C
vasut vonal, K-rél tervezett

:0laszliszka

30 m szélességl ut, kijelolt N - WTOESVayley
gazdasagi tertlet és g
mezbgazdasagi foldek

hatdroljak.

2. kép: 318/8 hrsz-u

ingatlan és tdgabb kérnyezete
légifotdn (Forrds: HereMap)

A telek jelenleg is gazdasagi
terliletként beépitett, A Biopal Trade Kft. (3941 Vamosujfalu, Fatelep ut 1.) telephelyéil
szolgal. A flirésziizem kozel 30 éve éplilt azzal a céllal, hogy kiszolgalja a kornyék flrészaru
sziikségletét és az itt lakd embereknek munkalehet&séget teremtsen, f6 profilja a flrészaru
gyartas és értékesités. Termékeik jelentds részét Olaszorszagban értékesitik.

3. kép: 318/8 hrsz-u ingatlan Iégifoton (Forrds: HereMap)
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B) A vasut (a teleplilést esetében a 80C vasutvonal) 50 méteres véds teriletének
szabdlyozdsa a HESZ szoveges részében vald rogzitése a jogbiztonsdg megvaldsitasa
érdekében sziikséges. A modositdssal a jogszabadlyi elGirdsok pontositdsa torténik.

-
Tornanadaska
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Miskolchy 2
1. dbra: Magyarorszdg vastti térképe részlet
Q) A modositasi szandékkal érintett terilet a telepilés belteriiletének délkeleti részén

helyezkedik el. E-rél intézményi teriilet, Ny-rél a Csécsi Nagy P4l és Széchenyi Istvan utca és
falusis lakoéterilet, D-rél zoldterilet, K-r6l a Tolcsva patak és mez6gazdasagi foldek hataroljak.

A Tolcsva b6vizl patak a Bodrog folyd
egyik magyarorszagi  mellékvize,
amely a Szpalanyica alatt ered és a
Zempléni hegység keleti oldalan fut
le. A Vizigyi Igazgatdsag kérelemmel
fordult az Onkormanyzathoz,
miszerint a Bodrogkozi arvizvédelmi
kortoltés altal érintett ingatlanokon
(99-112 hrsz.) telekalakitasok
végrehajtasa  szlkséges  vizlgyi
okokbol.

Az eredetileg egy utcds falu a mai
Csécsi Nagy Pal utca és Széchenyi
Istvan utca terlletén alakult ki,
amelyet a szalagtelkes elrendezés ma
is  tukroz, faluképe 6rzi a
hagyomanyokat. A keskeny telkek
tipikusan oldalhatdron allo
lakéhazakkal, gazdasagi épulettel és
kerttel futnak ki a patakmeder
mentén huzédé foldutra.

4. kép: a médositando teriilet légifoton (Forrds: HereMap)
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4. A SZABALYOZASI JAVASLAT TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEI - MEGFELELOSEG ELLENORZESE

A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV

A) A telepllésszerkezeti terv a
modositassal érintett ingatlant Egyéb iprai
gazdasagi teriiletbe sorolja, amely
teriletfelhsznalds nem moddosul, igy a
szerkezeti terv mddositdsa nem indokolt
jelen eljarasban. A teriletfejlesztési
koncepcid, a teriletfejlesztési program és a
terliletrendezési terv tartalmi
kovetelményeirél, valamint illeszkedésiik,
kidolgozasuk, egyeztetésiik, elfogaddsuk és
kozzétételik részletes szabdlyairdl szold
218/2009. (X.6.) Korm. rendelet 9/A.§ -
9/C.§ szerinti adatszolgaltatas megkérése
nem szikséges.

2. dbra: a 318/8 hrsz.-t ingatlanra vonatkozd hatdlyos teleplilésszerkezeti terv

B) A mdédositds nem érinti a telepiilésszerkezeti tervet, az csak a HESZ elGirdsaiban irdnyoz
el6 valtozast.

Q) A telepuilésszerkezeti terv a mddositassal
érintett teriiletet Falusias lakdteriiletbe sorolja,
amely teriletfelhszndlds nem maédosul, igy a
szerkezeti terv mddositdsa nem indokolt jelen
eljarasban.

A teriletfejlesztési koncepcio, a teriletfejlesztési
program és a terlletrendezési terv tartalmi
kovetelményeirdl, valamint illeszkedésiik,
kidolgozasuk, egyeztetésik, elfogadasuk és
kozzétételik  részletes  szabalyairdl  szélé
218/2009. (X.6.) Korm. rendelet 9/A.§ - 9/C.§
szerinti  adatszolgdltatds  megkérése  nem
sziikséges.

3. dbra: a 318/8 hrsz.-u ingatlanra vonatkozd
hatdlyos teleplilésszerkezeti terv
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A HATALYOS SZABALYOZASI ELEMEK

A) A szabdlyozasi terv, a szerkezeti terv szerinti teriiletfelhaszndlasoknak megfelel6en, a
maodositassal érintett ingatlant beépitésre szant egyéb ipari gazdasdgi terilet épitési
Ovezetként rogziti.

r__l r . . ﬁ"_.‘- 80
L I tervezesi teriilet =& 45 {800 [ 45
”
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4. dbra: a 318/8 hrsz.-u ingatlanra voatkozé hatdlyos szabdlyozdsi terv

A mddositassal érintett teriilet a HESZ -ben rogzitettek alapjan belteriileten fekszik, a
telekhataron huzédik a belterileti hatar, beépitésre szant, az ingatlanra nem rogzit tilalmat,
kozlekedési infrastruktira miatti korlatozassal terhelt, amelyet a szabalyozasi terv rajzosan is
rogzit, a déli telekrészen a vasut fel6l véddteriilet érinti. A szabalyozasi terv a telken keresztil
egy 16 m széles kozlekedési célu kozteriletet rogzit a vasutvonallal parhuzamosan, amely egy
t6le nyugatra 1évé tervezett 30 m széles utat és a 3716. szamu utat koti 6ssze, amely atkoté
ut megvaldsitsa belathaté id6n belll nem realizalhaté.

Az ingatlan megkozelitésére a 3716. szamu utbdl nyild Fatelep Ut szolgdl, jelen mddositas
soran a terileten uj kozterilet kialakitasa nem torténik.

Szk | 35 40
A HESZ alapjan a mdédositassal érintett telek épitési dvezeti kddja: 4,5 ]5000] 45

A Ge jel(i egyéb ipari épitési dvezet HESZ 11.§ (1) bekezdés elSirdsa alapjan a modositassal
érintett ingatlanon elsGsorban az ipari, az energia-szolgaltatas és a teleplilésgazdalkodas
épitményei elhelyezésére szolgal. HESZ 11.§ (4) bekezdés szerint az épitési Svezetben
kialakult, szabadon 3allé beépités(i, legaldbb 5000 m2 nagysagu telken, max. 4,5 m — a
technoldgiai igény esetén kivételesen 6,0 m — épitménymagassagu épliletek helyezhetdk el
max. 35 %-os beépitettséggel, a telken blil 40 %-os zoldfelleti boritottsaggal. Az Osszes
beépithetd bruttd szintterilet 45 % lehet a telek aranyaban.

B) A médositasra vonatkozéan a HESZ jelenlegi elGirasai a kovetkezSek:

,14.§ (7) Orszdgos kézforgalmu vasut mentén a széls6 vdgdnytdl szamitott 50 m-es
véddétdvolsagot kell figyelembe venni, amelyen beliil épitmény csak kiilén jogszabdlyokban
eldirt feltételek szerint helyezheté el.
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A szintbeni ut-vasut keresztezéseknél a raldtdsi hdromszdogek teriiletét szabadon kell hagyni,
ill. az érvényes jogszabdlyoknak megfeleléen kell eljdrni.”

Vasuti védotavolsag vonala

A RZARALYCEAR TERY SRR
Taind gt o —

SEEL Vecmarsae se barmokl e
BT Terem—— e
SR Toee i b VORI i Celgie et
T ———
TS W Mt A
Foma ay
Rscmagea rarabey west
s b0t W
des mhed serbin i pms
Tt s b
v s
Vvoes wee s
— Nowtes3 ok o
Exen o vetien
- WO FyIrvCE SR
Yt g ad
oot Caticat. Lk
LR Sp—
ST —
e oo Gababer et et
L it it

), Tossbyiie wwesd e
“ cosker i cawwes

e
B

——

5. dbra: Vdmosujfalu Kézség Szabdlyozdsi Terve a vasut teriiletére

(@) A szabdlyozasi terv, a szerkezeti terv szerinti teriletfelhasznalasoknak megfelel6en, a
modositassal érintett ingatlant beépitésre szant falusias lako terilet épitési 6vezetként rogziti.

A telekhataron huzddik a belteriileti hatar, valamint keletlrél a Tolcsva patak fel8l védéterilet
érinti. A szabdlyozasi terv a telkek egy részén domborzati, 6koldgiai, viziigyi okokbdl nem
beépithet( telekrészt, illetve hatsokertet rogzit a patakkal parhuzamosan.

Az ingatlanok megkozelitésére a Csécsi Nagy Pal és a Széchenyi Istvan utca szolgal, jelen
maodositas soran a terlileten Uj kdzterilet kialakitasa nem torténik.

Ok 30 60
4,5 900 | 45

A HESZ alapjan a médositassal érintett telek épitési dvezeti kddja: @

Az Lf jel( falusias épitési dvezet HESZ 8.8 (1) bekezdés el6irasa alapjan a médositassal érintett
ingatlanokon a  kialakult, hagyomdanyorz6 beépitéshez illeszked6 4,5 m-es
épitménymagassagot meg nem haladd lakéépiiltek elhelyezésére szolgal. HESZ 8.§ (3)
bekezdés szerint az épitési 6vezetben kialakult falusias karakterd, kialakult oldalhataron allé
féslis beépitésd, legaldbb 900 m2 nagysagu lakételken, max. 4,5 m épitménymagassagu
lakéépiletek tarthatdk fenn, illetve helyezhet6k el a foghijakon max. 30%-o0s beépitettséggel,
a telken belil min. 60%-os zoldfellleti boritottsaggal. A telekre vonatkozé beépithet6 6sszes
brutté szintterilet 45%.
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A médositdssal érintett teriilet a HESZ -ben rogzitettek alapjan belteriileten fekszik, beépitésre
szant, az ingatlanokra nem rogzit tilalmat, vizligyi okok miatti korlatozdassal terheltek, amelyet
a szabalyozasi terv rajzosan is rogzit.

6. dbra: Vamosujfalu K6zség Szabdlyozdsi Terve a
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MAGASABB SZINTU TERVEKKEL (TERULETRENDEZESI TERVEK) VALO OSSZHANG
VIZSGALATA

A Magyarorszag és kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX tv (a
tovabbiakban: OTrT) telepilési térségbe sorolja a tervezési terlleteket, az OtrT szerinti
telepllési térség teriiletfelhasznaldsi kategdridba a telepiilés belteriilete, valamint a
belterileten kivili beépitésre szant teriletek tartoznak.

Borsod-Abauj-Zemplén Megye Teriiletrendezési Tervérdl sz616 4/2020. (V. 29.) 6nkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: MTrT) OTrT-vel 6sszhangban szintén telepllési térségbe sorolja a
tervezési teruletet.

A Szabdlyozdasi terv valtoztatdsai ezekkel 6sszhangban késziilnek. Jelen mddositds a
terliletrendezési tervekben foglaltakkal nem ellentétes!

Jelen vizsgalat az A) és C) modositdsokra vonatkozon keril kidolgozasra, B) mddositas
esetében a vizsgdlat nem relevans.

L ftervezési teriilete

Vamosujfalu

7-8. dbra: a tervezési teriiletekre vonatkozé OtrT és MTrT kivonat

(Forras: E-TER - Elektronikus Térségi Tervezést Tamogat6 Rendszer; baz.hu)

Magasabb szintii tervekkel valé 6sszhang ismertetése

Vdmosujfalu | Tervezési
ORSZAGOS OVEZETEK kézség teriiletek | OTrT vagy MTrT Ovezeti terviap
érintettsége | érintettsége kivonata Lehatdrolds
6koldgiai hdlézat . L/
1 L . igen nem
magtertiiletének évezete o
skoloaial hdlozat 6koldaiai 84 .
2| % 0%7/ osadoc‘)‘z\erZt: oglal nem nem g }; o Az OtrT és
Y Q | MTIT
alapjén
5 Skolégiai hdlézat o . Pi
pufferteriiletének évezete g
. « . - Az OtrT és
4 kivalo tefmolhe‘(y/ adottsdgu nem nem i MTIT
szdantok dvezete g
alapjan
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¥
Sar
/ Az MVM és
jo terméhelyi adottsdgu . L= MTrT
3 szdntok ovezete ‘gen nem ] I rendelet
/Vé/ sUjfaluy | "o
Vamosujfalu Az OtrT és
6 erdék ovezete igen nem MTrT
alapjdn
Az MVM és
erddtelepitésre javasolt . MTrT
7 o igen nem
teriilet 6vezete rendelet
alapjdn
Az MVM és
tdjképvédelmi teriilet . . MTrT
8 . igen nem
Ovezete rendelet
alapjan
vildgorokségi és Az OtrT és
9 | vilagérékségi varomadnyos igen nem#* MTrT
teriilet 6vezete alapjdn
Az MVM és
vizmindség-védelmi teriilet MTrT
10 - nem nem -
ovezete rendelet
alapjén
11 nagyvizi meder évezete igen nem Az MM és
MTrT
rendelet
o alapjdn
12 VTT-tdrozok 6vezete nem nem
honvédelmi és katonai célu AzotrTes
13 L nem nem - MTrT
teriilet 6vezete L
alapjdén

OTrT.§ 43. és 55. pontja szerint:

,43.tdjképvédelmi teriilet dvezete: a teriiletrendezésért felelés miniszter rendeletében megdllapitott, kiemelt
térségi terliletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben, valamint a megyei teriiletrendezési tervben
alkalmazott dvezet, amelybe a természeti adottsdgok, rendszerek, valamint az emberi tevékenység
kélcs6nhatdsa, vdltozdsa kévetkeztében kialakult olyan teriiletek tartoznak, amelyek a tdj Idtvdnya
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szempontjdbdl sajatos és megkliilonboéztetett fontossdgu, megGrzésre érdemes esztétikai jellemzékkel birnak;

55.vilagdrékségi és vilagérékségi varomadnyos teriiletek évezete: az OTrT-ben megdllapitott, kiemelt térségi és

megyei terliletrendezési tervben alkalmazott 6vezet, amelybe a vilagérékségi listara felvett teriiletek, valamint a
vilagérékségi helyszinek szakmai feltételeinek megfelel6 azon teriiletek tartoznak, amelyek a kulturdlis érékség
védelméért felel6s miniszter rendeletében a Vildgorékségi Vdromdnyos Helyszinek Jegyzékében szerepel, a
kulturdlis 6rokség védelmérél szoldé 2001. évi LXIV. térvény 71. § szerinti kézponti, kézhiteles nyilvdantartdsnak

megfelel6en;”
Vdmosujfalu Tervezési
MEGYEI OVEZETEK kozség teriiletek MTrT Ovezeti terviap kivonata Lehatdrolds
érintettsége | érintettsége
dsvanyi
1 nyersanya }\ja on igen nem* Az MTrT
y ¢ y "g gy g alapjdn
teriilet évezete
rendszeresen
. N Az MTrT
2 belvizjarta teriilet nem nem - L
. alapjén
bvezete
3 tanyads teriiletek i i i )
ovezete
= - . , T
4 foldtan'l‘ veszélyforrds nem nem i Az M' ,rT
ovezete alapjdn
Kiemelt jelentdségli Az MTrT
5.1 L nem nem - .
gazdasdgi évezet alapjan
Kiemelt jelent6ségii . Az MTrT
5.2 femert jelentosegd igen nem* 2V
turisztikai évezet alapjén
Tokaj-hegyaljai térténelmi borvidék kultirtaj
vilagorokségi terllet térségébe tartozd
Megyehatdron, :
telepliiléshatdron
) P " .. . o Az MTrT
5.3 dtnyuld, egyiitt igen nem .
as alapjén
tervezendd térség
dvezete
Kézigazgatdsi hatdron
54 dtnyulo, egyijtt nem nem Az M.Ter
tervezendd alapjdn
létesitmények 6vezete
Teleplilésfejlesztési
dokumentumok és
telepiilésrendezési . % Az MTrT
5.5 g s g igen nem L
eszkbzok tdarsuldsban alapjan

toérténd készitésenek
ovezete
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: Sarazsa

5.6 Zdrtkerti 6vezet igen nem* éﬁq@fa U Az MTrT

alapjan
/
Olaszliszka

Az MTrT
alapjan

5.7 Lakdtelepi 6vezet nem nem

*teljes telepiilési érintettség esetén csak abban az esetben jelenik meg kiilén, amennyiben az adott modositdssal
érintett terliletre és a mddositds céljdra a téreségi dvezeti érintettség hatdssal van.

A kiemelt térségi, illetve megyei teriletfelhaszndldsi kategoriak teriletén belll a telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységeket érint6é maodositasok, valtozasok nem tervezettek.

.....

valtozik. Ezért a térségi ovezetekkel vald érintettség és az MTrT szerinti megfelelés igazolasa
- a tervezési teriiletekre vonatkozéan 6ndllé aldtdmasztd munkarészben —nem indokolt.

A Borsod-Abauj-Zemplén Megye Terlletrendezési Tervéhez kapcsoldédd teriiletrendezési
ajanlasok 2. pontja a térségi ovezetekre vonatkozé ajanlasokban az alabbiakat rogziti

2.8. tdjképvédelmi teriilet ovezetére vonatkozd ajanlasai kozlil az aldbbiakra sziikséges
figyelemmel lenni:

...m) A kildtds-rdldtds szempontjabdl értékes tdjképi részletek (folydparti, vizparti teriiletek, térténeti
kertek, magaslati kildtépontok, varromok) a turizmus tekintetében is vonzerét jelentenek. Térekedni
javasolt a tdjban rejlé kivald turisztikai lehetéségek természetkimél6 és hagyomdnydrz6 mddon
térténd, a tdji értékek fennmaraddsdt segité hasznositdsdra.

n) A telepiilésrendezési eszkbzékben figyelmet kell sziikséges forditani az egyedi tdjértékekre, és ezek
védelme érdekében elbirdsokat sziikséges meghatdrozni a helyi épitési szabdlyzatban.

q) A vizfolydsok kiilteriileti szakaszait a teleplilésrendezési eszk6zékben legaldbb 50-50 m széles sdvban
beépitésre nem szdnt teriiletként, korldtozott teriilethaszndlattal javasolt szabdlyozni, a meglévd
természetes medervonalakat, holtdgakat és a vizeket kiséré természetes névényzetet sziikséges
megdrizni....”

A 2.9. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilletek Ovezetére, a 2.14. Asvanyi
nyersanyagvagyon oOvezetre, a 2.18. Kiemelt jelent&ségl turisztikai Ovezetére, a 2.19.
Megyehataron, teleplléshatdron atnyuld, egyltt tervezend6 térség oOvezetére, a 2.21.
Teleplilésfejlesztési dokumentumok és teleplilésrendezési eszkdzok tarsulasban torténd
készitésének Ovezetére és a 2.22. Zartkerti ovezetre vonatkozd ajanlasai nem tartalmaznak
jelen médositas soran figyelembe veend6 ajanldsokat.

A Szabalyozasi terv valtoztatasai ezekkel 6sszhangban késziilnek. Jelen mddositds a
terlletrendezési tervekben foglalt ajdnldasokkal nem ellentétes!
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A JAVASOLT VALTOZASOK (MODOSITASOK) INFRASTRUKTURALIS IGENYEI ES KORNYEZETI
(ES VIZUALIS) HATASAI

A hatdlyos tervhez képest az aldtdmaszté szakagi munkarészek nem valtoznak. Infrastruktura
ellatasban a médositas nem jelent valtozast. A modositassal érintett teriiletek esetében:
- A) a szennyvizelvezetés, csapadékviz elvezetése, elektromos energia, hirkozlés és
foldgaz
- C) a vizellatas, szennyvizelvezetés, csapadékviz elvezetése, elektromos energia,
hirkézlés és foldgaz
ellatasa megoldott.

A B) mdédositas esetében a vizsgalatok nem relevansak.

Telepulésszerkezeti szempontbdl a C) teriileten nincs infrastrukluralis valtozas, az A) teriilet
esetében a terlilet megkozelitése a meglévd Ut (Fatelep Ut) révén biztositott. Az izem terilete
nem vdltozik a kiszolgdld ut torlésre kerlld szakaszanak teriiletével, mivel az jelen
dokumentdcié elkésziiltéig sem valdsult meg.

A rendeltetésszerld hasznalatbdl szdrmazéan a kornyezeti terhelések megengedettnél
nagyobb mértékl megjelenésével nem kell szamolni. A terilet jelenlegi szintjének megfeleld
infrastrukturdlis és teleplilésgazddlkodasi feltételei biztositottak, tehdt a mddositasok ebben
valtozast nem jelentenek.

A teriiletek jelenleg is beépitésre szantak, bioldgiai aktivitasérték (BAE) elemzése nem
sziikséges. Talajvédelmi, foldvédelmi kérdés a jelenlegi és tervezett hasznalatbél ered6en nem
meril fel. A telepilésrendezési eszk6z moddositasaval természetvédelmi szempontbdl a
jelenleginél kedvez6tlenebb helyzet nem alakul ki.

A modositasok az igazgatasi teriilethez, és a kiilterilethez kothetd természeti értékek, védett
terliletek és a védettségre tervezett teriletek szempontjabdél nem hoznak valtozast. A
terliletrészt régészeti lel6hely nem érinti. Helyi védett éplilet és miemlék épiiletek a
modositando teriileteken belil nem taldlhatodak.

Az érintett kdrnyezeti elemek tekintetében nem sériilékenyek. A kérnyezeti elemekre (féldre,
levegGre, vizre, élGvilagra, épitett kornyezetre, az épitészeti és régészeti Orokségre)
igénybevétel, terhelés szempontjabdl bekovetkezé hatdsok nem valtoznak. A kornyezeti
elemek rendszereit, folyamatait, szerkezetét (figyelemmel a tdjra, telepilésre, klimara,
természeti (0koldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra)

nem érintik hatranyosan.

A Natura 2000 terlletek allapotdra, allagara és J

jellegére, valamint e teriileteken |évé élGhelyek és

fajok kedvez6  természetvédelmi helyzete /
megmaraddsanak, fenntartdsanak, ]

helyredllitdsanak, fejlesztésének lehetbségeire
nincsenek hatéassal. Uj kérnyezeti konfliktusok,
problémdak megjelenése, meglévSk feler6sodése, 4
nem varhato. d
9.dbra: Bodrogzug és Bodrog hulldémtere (Forrds:
https://natura2000.eea.europa.eu)
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Infrastruktura igények

A moddositdssal érintett terlletrészek Utcsatlakozdsai biztositottak. A hatdlyos tervhez képest
az aldtamaszto szakagi munkarészek nem valtoznak. Infrastruktura ellatdsban a mdédositasok
nem jelentenek valtozast. A terlletrészek elektromos energia ellatasa biztositott a
kornyezetiiknek vizellatasa, szennyvizkezelése, elektromos energia és foldgaz ellatasa
megoldott.

Az A) jellii mddositds esetében a telep teriiletét ketté szel6 hatalyos tervi kozterilet torlése
nem jelent problémat abbdl a szempontbdl sem, hogy a megszokott kdzlekedés megvaltozna,
tekintettel arra, hogy jelenleg még nem kialakult és megvaldsitasa beldthatd idén belil nem
varhatd. A telephelyi bejarat tovabbra is a Fatelep Uton keresztiil torénik, melyet a médositas
nem érint. A kdzlekedési halézati rendszerre ezen mddositasa nincs negativ hatassal.

A kiszolgaldut tovabbi szakaszai megtartasra kerilnek, a kiszolgalé Ut nyomvonalaval érintett
Osszes telek kozterileti kapcsolata tovabbra is biztositott. Az atlgyi mUszaki leirasoknak
megfelel6en a 16 m széles Utszakaszok végein az utforduldk kialakithatoak.

22,0
3.3, 18.7 ¢ 13.0 ¢
1 L 1
= u—;‘r‘i
o . . P~ Lo . . .
Tehergepkocsi ] uei Személygépkocsi =
3 &
s 5 I
i o
w| —
9 - = 45 | 40)] 45
o Szilard targyak
nem létesithetdk
26
kL3.83] 15,54 L

10. dbra: Az utforduldk sziikséges mérete (Forrds: sze.hu /Utligyi szakmai elGirdsok)

A kozteriileti szakasz torlésével kozm(i haldzati kivaltasa nem indokol. Az utnak kozmd
érintettsége nincs.

A fejlesztési elképzeléssel rendelkez6 A) teriiletre vonatkoztatva vizigényben,
gazfelhaszndlasban, hulladék- és szennyvizmennyiségben, az érintett utcak forgalmdban, a
leveg6kornyezetben és a zajkdrnyezetben nem jelent magasabb igénybevételt, tekintettel
arra, hogy a telektombokon belili ingatlanok mar jelenleg is beépitettek. Biztositott tovabba
a teleplilésen kialakult megfelel6 hulladékgazdalkodas folytatasanak lehetGsége.

Teleplilésképi szempontbdl a médositasok nem jelentésebbek tekintettel arra, hogy jelenleg
is beépitettek. Telepilésszerkezeti szempontbdl a teriiletek megkozelitése a meglévé utak
révén biztositott.
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I-ﬂ Hirkazlés
~ DIGIKFT
w  Magyar Telekom ...
~ PR-TELECOM Zrt.
#~ = Szénhidrogén
v TIGAZ Zrt.

I ~ Tavhi
A kivagatban nincs (keresett) |

naw

I ~  Villamos energia

4 \ v EMASZ
,,._,.,:.- o \ / . I"N Vizellatas
\ v ZEMPLENI ViZM0 ...

. nr ; p 4 { I ~ Vizelvezetés
423 . r ey \ :
VY SN <\ ~ ZEMPLENI ViZMU ...

11. dbra: A) teriiletrész ké6zmii elldtottsaga

I-*- Hirkazlés
~ DIGIKFT
~  Magyar Telekom ...
~ PR-TELECOM Zrt.
~ = Szénhidrogén
v TIGAZ Zrt.

~ Tavhd
A kivagatban nincs (keresett) |
~  Villamos energia
v EMASZ

=]
\ Iﬂ Vizelldtas

~ ZEMPLENI ViZm0 ...

-~ Vizelvezetés

124 -‘1—

~ ZEMPLENIViZMO ...

12. abra: C) teriiletrész kézmii ellatottsaga
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Koérnyezeti hatdsok tablazatos 6sszefoglaldja

A kornyezeti elemek melyekre a A modositasok :
maodositas hatassal lehet A) tervezett Utszakasz torlése
C) legkisebb telekretiilet csokkentése

Zaj, rezgés

levegd

viz

fold

élévilag

taj

ember, tarsadalom
teleplilés
teleplilésokoldgia 0
Jelmagyardzat: +2 igen kedvez6 kdrnyezeti hatas, valtozas
+1 kedvezd kdrnyezeti hatds, valtozas

0 nincs kornyezeti hatas, valtozas

oO|Oo|0o|Oo|o|o|Oo|O

A maddositas kornyezeti hatasainak 6sszefoglalo értékelése

Az A) mdédositasnal a telephely teriletét ketté szel6 Utszakasz torlése a jelenlegi tényleges
nem valtoztatja meg.

A C) maddositasnal a kialakithat6 legkisebb telekteriilet csokkentése a teriilet beépitését és
jelenlegi épitési szabalyok szerinti hasznalatat nem valtoztatja meg.

5. SZAKAGI MUNKARESZEK AKTUALIZALASAROL KESZULT VIZSGALAT ES
ERTEKELES

Térségi Tajrendezési javaslat

T4ji, természeti adottsdgok tekintetében a tervezési teriileteket nem érintik a hatalyos
teleplilésrendezési szakteriileti vizsgalatoktdl eltéré uj megallapitasok.

Koérnyezetalakitasi javaslat

Kornyezetalakitas tekintetében a tervezési teriileteket nem érintik a hatalyos
teleplilésrendezési szakteriileti vizsgalatoktdl eltéré uj megallapitasok.

Kozlekedés

Kozlekedési adottsagok tekintetében a tervezési terliletet nem érintik a hatalyos
teleplilésrendezési szakteriileti vizsgalatoktdl eltéré uj megallapitasok.

Kézmiellatas, arvizvédelem

A moédositasnak nincs Uj kdzml(ivesitési vonzata, a terliletrész kornyezete teljes kézmdvel
ellatott, a munkarészek aktualizdlasa nem szikséges.

Teriiletfelhasznalasi mérleg

A moddositasnak nincs terlletfelhasznalasi mérleg valtoztatasi vonzata, a munkarész
aktualizaldsa nem sziikséges.

A fentiek alapjan a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokhoz késziilt meglévd alatamasztd
munkarész mddositasa nem sziikséges.
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6. ATELEPULESKEP ALAKITASA — TELEPULESKEPI DOKUMENTUMOKKAL VALO
OSSZHANG VIZSGALATA

A teleplilésképi kovetelmények érvényesitésének helyi eszkozei a Vamosujfalu Kozség
Onkormanyzat Képvisel8-testiilete altal

- elfogadott telepiilésképi arculati kézikonyv, valamint

- jovahagyott A telepuléskép védelmérdl sz6l6 16/2017. (XII. 15.) sz. dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: TKR.).

A tervezési terlilet vonatkozdsaban a modositasok teleptilésképi illeszkedésével kapcsolatban
kizdré ok nem meriilt fel. A teleptilésképi kovetelményeknek valé megfelelés a késGbbiekben
a kapcsolddé eljardsokon keresztiil biztosithatd.

y’&s

7. FENNTARTHATO FEJLODEST BIZTOSITO ELOIRASOKNAK MEGFELELES

A médositasok megfelelnek az Etv. 7.§ (1) bekezdésében megfogalmazott célnak.

,..A teleplilésfejlesztés és a teleplilésrendezés célja a lakossdg életminbéségének és a telepiilés
versenyképességének javitdsa érdekében a fenntarthato fejlédést szolgdlo telepiilésszerkezet és a jo
mindséqli kérnyezet kialakitdsa, a kézérdek érvényesitése az orszdgos, a térségi, a teleplilési és a jogos
magdnérdekek dsszhangjdnak biztositdsdval, a természeti, tdji és épitészeti értékek gyarapitdsa és
védelme, valamint az er6forrdsok kiméletes és kérnyezetbardt hasznositdsdanak elésegitése...”

8. SZABALYOZASI KONCEPCIO — JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA

,,,,,

A) A szabdlyozasi terv mddositasa soran a 318/8 hrsz.-U ingatlant ketté szel6 16 m
szélességl tervezett kiszolgald Utszakasz megsziintetése torténik a meglévé telekszerkezet
megdbrzését elbsegitd, hatékonyabb beépithet6ség és a korabbi épitési jogok biztositasa
érdekében. Az épitési ovezet jele nem maodosul.

A kiszolgaldut tovabbi szakaszai megtartasra keriilnek, a kiszolgalé Ut nyomvonaldval érintett
Osszes telek kozterileti kapcsolata tovabbra is biztositott.

A teriiletrészre vonatkozoé szabalyozasi terv médositasi javaslata:
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B)
védd teriletére vonatkozdan, az egyértelm( épitési jogok biztositasa és az egyértelm(
jogalkalmazas érdekében.

11111 s

A helyi épitési szabalyzat elGirasanak maédositasi javaslata:

,14.§ (7) Orszdgos kézforgalmu vasut mentén a szélsé vdgdnytol szamitott 50 m-es
véddtdavolsdagot kell figyelembe venni, amelyen beliil épitmény csak kiilén jogszabdlyokban
eldirt feltételek szerint helyezhetd el, a vasut lizemeltetéjének hozzdjdruldsdaval.

A szintbeni ut-vasut keresztezéseknél a ralatdsi hdromszdogek teriiletét szabadon kell hagyni,
ill. az érvényes jogszabdlyoknak megfeleléen kell eljdrni.”

(@) A 99-112 hrsz.-U ingatlanok tekintetében a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
maodositasa soran a legkisebb telekterilet értéke 900 m2-rél 500 m2-re csokken, a Vizigyi
Igazgatdsag kérelemében foglaltak szerint a Bodrogkozi arvizvédelmi kortoltés altal érintett
ingatlanokon a végrehajtandd telekalakitasok elGsegitése érdekében.

,,,,,

A teriiletrészre vonatkozo helyi épitési szabdlyzat elGirdsainak és szabalyozasi tervének
modositasi javaslata
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R. 8.§ (5) bekezdés helyébe a kévetkez6 bekezdés Iép:

Lf
Ok 30 60

4,5 500 45

jell épitési 6vezetben kialakult falusias karakter(, kialakult oldalhataron all6 fés(s beépitésd,
legaldbb 500 m? nagysagu lakotelken, max. 4,5 m épitménymagassagu lakéépiiletek tarthatdk
fenn, illetve helyezhetG6k el a foghijakon max. 30%-o0s beépitettséggel, a telken belil min. 60%-
os zoldfellleti boritottsaggal. A telekre vonatkozé beépithet6 0sszes bruttd szintteriilet 45%.
A Bodrogkozi arvizvédelmi kortoltés mentén az egyes telkeket érinté kozcélu kisajatitas
végrehajtasa érdekében a telekalakitas akkor is megengedett, ha a telekteriilet az épitési
Ovezetben meghatarozott érték ala csokken, valamint a hatsékert mérte ilyen esetekben 0-m.
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